UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TAN THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 273 /Qb-UBND Tan Thanh, ngay ¢92thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lwong Xuin Pao, ba Ling Thi Pién,
tru tai thon Chieén Thang, xa Tan Thanh, tinh Lang Son.
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cur Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh sé6 141/2025/NP-CP ngay 12/06/2025 cia Chinh phii
quy dinh vé phédn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuwong 02 cdp trong
linh viee quan Iy nha nuwdc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cit Théng tw s6 02/2025/TT-TTCP ngdy 25/6/2025 cua Thanh tra
Chinh phi huéng dan thwc hién mét s6 quy dinh thudc linh viee qudn Iy nha
nude cia Thanh tra Chinh phii lién quan dén chinh quyén dia phirong 02 cdp;

Xét don khiéu nai ngay 26/12/2025 ciia éng Luwong Xudn Pao, ba Ling Thi
Pién, trii tai thén Chién T hcfng, xd Tan Thanh, tinh Lang Son;

Theo Bdo cdo s6 01/BC-TXM ngay 31/3/2026 ciia Té xdc minh (thanh Idp
tai Quyét dinh sé6 119/0P-UBND ngay 31/01/2026 ciia Chii tich UBND xd) vé két
quad xdc minh ndi dung khiéu nai ciia éng Lwong Xudn Dao, ba Lang Thi Dién
VOi cac noi dung sau ddy:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Luong Xuan Pao, ba Lang Thi Dién, thuong trd tai thon Chién Thang,
x& Tan Thanh c6 don dé ngay 26/12/2025 giri Chu tich UBND xa Tan Thanh dén
ngay 27/01/2026 UBND xa Tan Thanh 1am viéc véi gia dinh ong Pao, ba Pién dé
chét cac noi dung khiéu nai theo Quyét dinh s6 236/QD-UBND, ngay 17/01/2025
ciia UBND huyén Hitu Liing vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an cum cong nghiép Hoa Son I cia UBND huyén
Hitu Liing gom cac ndi dung sau:

- NOi dung 1: Thua s 10, 17 to ban dd s6 06 s6 muc ké 1a dat mau
(DRM/n) nhung tai quyet dinh 236/QD-UBND, ngay 17/01/2025 cia UBND
huyén Hiru Liing va cac biéu tinh toan dugc bdi thudng 1a rimg san xuét.

- Noi dung 2: Toan b¢ thira dat so 34, to ban do s6 17 dién tich 4. 940m? da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a CLN, tai Quyét dinh s6 236/Qb-
UBND, ngay 17/01/2025 cua UBND huyén Hiru Liing thira dat nay con thiéu
345,7m?,
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- Noi dung 3: Thura dat 102, dién tich 419,9m? do gia dinh bo ra lam duong,
d3 duoc cac hd c6 bai lién ké xac nhan, nhung tai Quyét dinh 236/QD-UBND,
ngay 17/01/2025 ctia UBND huyén Hitu Liing khong boi thuong.

- Noi dung 4: Thua dat 26, 136 to ban do sd 18 trong 2.664 cay keo chu
nhung tai Quyét dinh sé 236/QD-UBND, ngay 17/01/2025 cia UBND huyén Hiru
Liing khong bdi thuong.

- Noi dung 5: Cong trinh xay dung: Ban mai ton che san; bé canh hon non
b0, mai stra hién nha bép, sta gian nha kho, duogc tao 1dp trude khi Luat dat dai
2024 ¢6 hiéu luc nhung khong duoc bdi thuong, hd tro.

II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI

1. Dién blen qua trinh phat sinh vu viéc va két qua giai quyet cua co
quan c¢6 thim quyén

Dy an Cum Céng nghiép Hoa Son 1 dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sb
1586/QD-UBND, ngay 04/10/2023 ctia UBND tinh Lang Son vé viéc thanh lap
Cum Cong nghiép Hoa Son 1, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

Thuc hién cac budc theo quy trinh, trinh tu 1ap nhiém vu quy hoach, UBND
huyén da phé duyét B6 an quy hoach chi tiét Dy 4an Cum Cong nghiép Hoa Son 1,
huyén Hitu Liing, tinh Lang Son ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 1584/QD-UBND
ngay 16/4/2024.

Ngay 07/5/2024, UBND huyén Hiru Liing ban hanh Thong bao s6 961/TB-
UBND, vé viéc cong bd, cong khai PO an quy hoach chi tiét Dy an Cum cong
nghiép Hoa Son 1, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, ti I¢ 1/500.

Ngay 25/6/2024, UBND huyén Hitu Liing ban hanh K& hoach sb 226 vé viéc
Thu héi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, giai phong mat bang du an: Cum
cong nghi¢p Hoa Son 1, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son.

Ngay 26/6/2024, UBND huyén Hiru Liing ban hanh Thong bao s6 1258/TB-
UBND vé viéc Thong bao thu hdi dat dé thuc hién du an Cum Coéng nghiép Hoa
Son 1 (ho 6ng Luong Xuan Dao).

Ngay 10/10/2024, T6 kiém dém cua H01 dong BT, HT, GPMB du an di tién
hanh kiém dém va c6 bién ban xac minh, ngudn goc va qué trinh str dung dét cia
ho 6ng Luong Xuan Dao.

Ngay 23/12/2024, UBND huyén Hiru Liing ban hanh gidy moi s6 327/GM-
UBND vé viéc lay v kién vé phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu du an Cum
Cong nghiép Hoa Son 1; Tai budi lay ¥ klen gia dinh 6ng Luong Xuan Pao c6 y
kién vé loai dat chua dung theo GCN, cdy cbi hoa mau chua dugc kiém dém day
du, cong trinh trén dat chua c6 trong phuong 4n..

Ngay 31/12/2024, Hoi dong bdi thuong, h6 to tai dinh cu huyén Hitu Liing
dd c6 cudc ddi thoai ddi véi cac truong hop khong dong ¥ voi phuong an boi
thuong, hd trg d6i véi cac ho bi anh hudng boi dy an Cum Cong nghiép Hoa Son
1; tai budi ddi thoai, dai dién cho Hoi dong boi thudng da phan tich, giai thich cac
y kién cua cac ho bi anh huéng trong d6 c6 gia dinh 6ng Pao, nhung gia dinh 6ng
Pao van khong dong y phuong an.
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Ngay 17/01/2025, UBND huyén Hiru Liing ban hanh Quyét dinh s6 236/QD-
UBND, vé phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat dé
thuc hién du &n Cum Cong nghiép Hoa Son 1 cia UBND huyén Hiru Liing, ddi véi
65 hd gia dinh, cac nhan trong d6 ho 6ng Luong Xuan Pao c6 s6 thir tur 12 40,

Trung tim phat trién quy dat huyén (nay 14 Chi nhanh phat trién quy dat khu
vue Hitu Liing) da tién hanh hop pho bién Quyét dinh s6 236/QD-UBND ngay
17/01/2025 dén 65 ho gia dinh, trong d6 c6 ho 6 ong Luong Xuén Dao cung vo la ba
Lang Thi Bién, c6 cac y kién nhu sau: loai dat chua dung véi gidy chimg nhan
duogc cap, cay cdi kiém dém chua du, cong trinh mai ton, hon non b, ciy keo chi
khong dugc boi thuong, ho tro ..

Khi nhén dugc cac y klén phan anh Trung tAm phat trién quy dét (nay 1a Chi
nhanh phat trién quy dat khu vuc Hiru Liing) ph01 hop cung UBND x& Hoa Son
(cli) tién hanh xac minh cac y kién va da duoc tong hop, dleu chinh, b sung ddi
theo Quyét dinh sd 3577/QD-UBND, ngay 27/6/2025 vé viéc phé duyét, diéu
chinh, bd sung phuong an boi thuong h5 trg tai dinh cu dg &n Cum Cong nghiép
Hoa Son 1 dbi v6i 51 ho trong d6 c6 hong ong Luong Xuin Pao.

Trong qué trinh Dy an duoc trién khai, 6ng Luong Xuan Pao, ba Lang Thi
Pién c6 don kién nghi giri Bi thu huyén uy Hitu Liing, Chu tich UBND huyén Hitu
Liing va da dugc cac co quan chuyén mon tham muu tra 101 day du.

2. Két qua xac minh

Noi dung 1: Thura s6 10, 17 to ban dd s 6 sb muyc k¢ la d4t mau (DRM/n)
nhung tai quyét dinh 236 va cac biéu tinh 14 rirng san xuat.

Tai DPiém b, Khoan 1, DPiéu 10 Luat Dét dai 2024 néu 15:

“b, Gidy to vé quyen su dung dat quy dinh tai Diéu 137 ciia Ludt nay doi voi
trwong hop chua dwoc cdp gidy chimg nhdn quy dinh tai diém a khoan nay.”’

Theo Diém d, diém n Khoan 1, Diéu 137 Luat dat dai

“1. Hp gia dinh, cd nhdn dang sit dung ddat én dinh ma c¢é mét trong cdc logi
gidy to dwoc lgp trudc ngay 15 thdng 10 nam 1993 sau day thi dwoc cap Gidy
chumg nhdn quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va khéng phdi
nép tién sir dung dat:

d) 86 muc ke, sé kién dién Igp truwdc ngay 18 thang 12 nim 1980 ma c6 tén
nguwoi sw dung dit,

n) Gidy to khdc vé quyén sir dung dit cé trude ngay 15 thang 10 nam 1993
do Uy ban nhan ddn cap tinh quy dinh phu hop voi thyc tién cua dia phuong.”

S6 muc ké ctia xa Hoa Son (cii) duoc 14p ndm 2003 nhu vay cin cir theo khoan
2, Biéu 10 Luat Dat dai naim 2024 va Khoan 1, Diéu 7, Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 1a hoan toan ding quy dinh phép luat. 6ng Luong Xuan Pao, ba
Ling Thi Dién khong thudc trudng hop co du cin clr gidy gio phap 1y dung theo
Diém b, Khodn 1, Diéu 10 Luat Dat dai 2024.
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Ndi dung 2: Toan b thira dt s6 34, to ban d6 s6 17 dién tich 4.940m? da
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat la CLN, tai quyét dinh s6 236 thua
dat nay con thiéu 345,7m?.

Can cir vao vao khoan 1, Diéu 6, Nghi ~dinh 88/2024/Nb-CP, ngay
15/7/2024 cta Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho trg tai dinh cu khi nha nude
thu hoéi dat ¢6 ndi dung nhu sau:

1 . Néu dién tich do dag thuee té nhé hon di;én tich ghi {rén Gidy chy’ng’ nhan
hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua Ludt Dat dai thi boi thuong ve ddt theo
dién tich do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 cua Ludt Dat dai.”

Truong hop da hoan thanh viéc do dac thuc té phuc vu cho viéc thu hoi dat
ma sau d6 do thién tai, sat 16, sut lin dan dén tai thoi diém ldp phuong dn boi
thwong, ho tro, tdi dinh cw dién tich cia thira ddat & do dac bi thay doi thi sir dung
6 liéu da do dac dé ldp phuwong an boi thuong, hé tro, tdi dinh cu.

Can ctr theo Khoan 6, Diéu 135, Luat Dat dai 2024:

“6. Trueong hop co sw chénh léch dién tich giita 6 lidu do dac thue té véi s6
lieu ghi tren gldy to quy dinh tai Diéu 137 cua Lugt nay hodc Gidy ching nhdn
quyén su dung ddt hodc Gidy chimg nhan quyen 0" hitu nha o va quyén sir dung
dat o hodc Glay chung nhdn quyén sur dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat hoac Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat, quyén sé hivu tai
san gan lién véi dat da cap ma ranh gici thira dat dang su dung khong thay doi so
voi ranh gioi thira dat tai thoi diém c6 gidy to ve quyén sir dung dat, Gzay chung
nhdn quyén sir dung dat, Gzay chirng nhan quyen SO hitu nha o va quyén swr dung
dat 0, Gzay ching nhdn quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi ddt, Glay chung nhdn quyen st dung dat, quyén sé hitu tdi sdan gan
lién Voi dat da cap, khong co tranh chdp vOi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi
khi cap hodc cap doi Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat, dién tich dit dwoc xdc dinh theo sé lidu do dac thwe 6.

Nhu vay, Ho1 déng boi thuong, hd tro tinh toan bodi thuong, hd tro theo két
qua dién tich do dac thuc té va dd duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong ky duyét
ngay 19/01/2024 1a dung quy dinh.

Noi dung 3: Thtra dat 102, dién tich 419,9m? do gia dinh bo ra lam duong,
da duoc cac ho co bai lién ké xac nhan, nhung tai quyét dinh 236/QD-UBND, ngay
17/01/2025 ctia UBND huyén Hiru Liing khong boi thuong.

Ddi chiéu véi ban d6 dia chinh xd Hoa Son do dac nim 2003, thira dat nay
thé hién 1a duong giao thong va quy chii 1a UBND xi Hoa Son. Chi nhanh Phéat
trién quy dat phdi hop véi UBND xi Hoa Son (cii) kiém tra, xac minh va 13y ¥
kién cac ho dan vé phan dién tich thira dat trén khong da diéu kién boi thuong,
hd trg theo quy dinh.

Ngi dung 4: Thira dat 26, 136 to ban d0 s 18 trong 2.664 cdy keo chu
nhung tai Quy€t dinh s6 236/QD-UBND, ngay 17/01/2025 cua UBND huyén Hiru
Liing khong boi thuong.
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Qua kiém tra, xac minh cay keo chu cua ho 6ng Luong Xuan Bao, UBND xa
Hoa Son da 1ap bién ban hién trang vé dét dai, xay dung, trong cdy lau nim, tu y
thay ddi hién trang, co cdu cy trong trén dat da c6 quy hoach, c6 chu truong thyc
hién du 4n vao ngay 25/6/2024, bién ban kiém dém do Chi nhanh Phat trién quy dat
khu vuc Hitu Liing 1ap ngay 26/7/2024 ho éng Luong Xuin Dao trong 2.600 cay
keo cht nam thir nhét.

Cian ct Ké hoach st dung dat nim 2024 ciia UBND huyén da dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 2275/QD-UBND ngay 31/12/2023 ctia UBND tinh Lang Son (da
dugc UBND xa Hoa Son cong bd cong khai tai Thong bao sé 02/TB-UBND ngay
12/01/2024) thi thira dat trén ctia hd 6ng Pao nam trong dién phai thu hoi theo Ké
hoach st dung dat.

Cin cir theo khoan 6, Diéu 76 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

“6. Doi voi dién tich dat phai thu héi, chuyén muc dich sir dung ddt trong ké
hoach stk dung ddt hang nam cap huyén hodc phdi thu hoi, chuyén muc dich sir dung
dat quy dinh tai khodn 4 Piéu 67 cia Ludt nay thi nguoi sir dung dat dwege tiép tuc
thuwe hién cac quyén ciia nguwoi sir dung ddt nhung khong dwee xdy dung mdi nha
G, cong trinh, trong mdi cdy lau nam; ngueoi svr dung dat dwoc xdy dung theo gidy
phép xdy dung co thoi han, cdi tao, stra chira nha 0, cong trinh hién co theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt cé lién quan.”

Cin cir theo khoan 2, Piéu 105 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh:

“Diéu 1 03. Truong hop khong duoc béi thuong tai san gdn lién véi dat Khi
Nha nwdc thu hoi dat”

2. Tai san gdn lién véi ddt dwoc tao Idp trdi quy dinh cua phdp luat hodc tao
lap trong thoi han hi¢u lyc cua thong bao thu héi dat cia co quan nha mede cé
tham quyén theo quy dinh ciia Ludt nay.”

Can ctr vao Khoan 9, Piéu 2, Luat Trong trot 2018 quy dinh:

“9. Cdy trong lau nam la loai cay dwoc gieo trong mot lan, sinh truong
trong nhiéu nam va cho thu hoach mot hoac nhiéu lan.”

Cay keo chu la cay keo me dugc su dung dé nhan gidng v0 tinh bang
phuong phap giam hom. Ban chét cay keo 1a cdy gb thudc nhom ciy trong 1au nim
va cho thu hoach nhiéu lan, thuong tir 1-3 ndm theo kha ning sinh trudng.

Nhu vay, viéc Hoi dong boi thuong, hd trg khong boi thuong, hd tro dbi véi
cay keo chu cua h§ 6ng Luong Xuan Dao, ba Lang Thi Dién 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Noi dung 5: Cong trinh xay dung: Ban mai ton che san; bé canh hon non b,
mai stra hién nha bép, sua gian nha kho, dugc tao lap trude khi Luéat dat dai 2024
¢6 hiéu lyc nhung khong duge boi thuong, hd tro.

Poi v6i Mai ton che sin, bé canh hon non bd: Ngay 25/6/2024 UBND x&
Hoa Son (cii) dd c6 bién ban 1am viéc v6i ong Luong Xuan Pao dé xac minh thoi
diém xay dung cong trinh bé non bo va mai ton, ong Pao tu khai thoi diém xay
dung cong trinh bé nuéc vao khoang trude Tét 4m lich nim 2024 co chir ky xac
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nhan thoi diém x4y dung cua ong Pao va cac thanh phan tham gia.

Cin ct Quyét dinh s 1501/QP-UBND ngay 21 thang 9 nam 2023 cua
UBND tinh Lang Son vé chap thuan chua truong dau tu dong thoi chip thuan nha
dau tu dy 4an Cym Cong nghiép Hoa Son 1. Quyét dinh s6 2275/QD-UBND ngay
31/12/2023 cta UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét Ké hoach sur dung dat
nam 2024 huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, da dugc UBND xa Hoa Son cong bd
cong khai tai Thong bao sb 02/TB-UBND ngay 12/01/2024.

Can ctr khoan 6 Piéu 76 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh: “Déi véi dién tich
ddt phai thu héi, chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 67 ciia
Luat nay thi nguoi sw dung dat dwge tiép tuc thuc hién cdc quyen cua nguoi suw
dung dat nhung khong dwoc xdy dung moi nha o, cong trinh, trong méi cdy lau
nam; nguwoi st dung dat dwoc xdy dwng theo gidy phép xdy dung c6 thoti han, cai
tao, sira chita nha ¢ cong trinh hién cé theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va
phap luat co lién quan.”

Can cir theo khoan 2, Piéu 105 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh:

“Diéu 105. Truong hop khéng dwoc béi thuong tai san gdn lién véi dat Khi
Nha nwdc thu hoi dat

2. Tai san gan lién véi dat dwoc tao Idp trdi quy dinh cua phap ludt hodc tao
lap trong thoi han hi¢u luc cua thong bao thu héi dat ciia co quan nha nude cé
tham quyén theo quy dinh ciia Ludt nay.’

Can cu cac quy dinh néu trén, cong trinh bé non bd, mai ton cua ho ong
Luong ,Xuén Dao xay dyng sau thoi diém c6 Quyét dinh phé duyét K& hoach su
dung dat ndm 2024 huyén H{tu Liing, tinh Lang Son nén khong dugc boi thuong.

Nhu vy, Hoi dong bdi thuong khong boi thuong, hd tro ddi véi hang muc
cong trinh mai ton cia hd 6ng Luong Xuan DPao 1a hoan toan dung quy dinh.

III. KET QUA POI THOAI

Ngay 09/4/2025, Chu tich UBND x& da t6 chirc ddi thoai véi 6ng Luong
Xuan Pao, ba Lang Thi Pién, sau khi nghe phan tich, giai thich cac can cr va két
luan ddi v&i nodi dung khiéu nai, ong Luong Xuan Dao, ba Lang Thi bién khong
nhat tri véi két qua xac minh va dé xuat giai quyét khiéu nai cua T6 xac minh vé
ndi dung khiéu nai va dé nghi Cha tich UBND x& giai quyét khiéu nai ctia gia dinh
theo quy dinh.

Tai budi d6i thoai, ong Pao, ba Dién khong cung cép thém tai li€u, chiing cu
ngoai cac tai liéu da cung cap cho cc co quan chirc ning trong qua trinh khiéu nai.

IV. KET LUAN

Ong Luong Xuan Pao, ba Lang Thi Pién khiéu nai Quyét dinh sb 236/Qb-
UBND, ngay 17/01/2025 caa UBND huyén Hiru Liing vé phuong 4n bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du an Cum cong nghiép
Hoa Son 1 gdm céc nodi dung & trén 1a khiéu nai sai.
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Can ctr ong Luong Xuan Dao - ba Lang Thi PBién dua ra 1a khong co6 co so.
Tur nhitng nhan dinh va can ctr trén,

QUYET PINH:

piéu 1. Giir nguyén Quyét dinh s6 236/QD-UBND, ngay 17/01/2025 cua
UBND huyén Hiru Liing v€ phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién dy 4n Cum cong nghiép Hoa Son 1.

Piéu 2. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh nay, néu
6ng Luong Xuan Dao, ba Ling Thi Dién khong dong ¥ véi viée giai quyét khiéu
nai cua Chu tich UBND xa Tan Thanh thi 6ng Luwong Xuan Pao, ba Lang Thi Pién
c6 quyén khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Lang Son hoic khéi kién Chu tich
UBND xa Tan Thanh tai Toa an theo quy dinh ctia phép luat vé t tung hanh chinh.

Pi¢u 3. Chanh Van phong HDND va UBND x4, Truéng phong Kinh té xa,
Thu truong cac co quan, don vi ¢é lién quan, 6ng Luong Xuan Pao va ba Lang Thi
Dién chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu biéu 3 (t/h);

- UBND tinh Lang Son;

- Ban Tiép cong dén tinh;

- Thanh tra tinh;

- Thudng truc Dang uy x4,

- Thuong truc HDND X&;

- Chu tich, cac PCT UBND x§;
- Luu: VT, Hs.
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