UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PONG PANG DPoc lap -Tw do - Hanh phc
Sé: 145/Qb-UBND DPong Ping, ngay 08 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Ve viéc giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Pam Viét Cun, 6ng Pam Vin Tuyén,
dia chi tai thon Ban Liép, xa Pong Ping, tinh Lang Son (Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PONG PANG

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Khiéu ngi ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cwr Nghi dinh ’50”' 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu va bién phap thi hanh cua Lugt Khiéu nai;

Xét don khieu ngi ghi ngay 05/01/2026 cua ong Pam Viét Cun, ong Dim
Van Tuyén, dia chi tai thon Ban Liep, xa Pong Pang, tinh Lang Son,

Theo Béo céo s6 1563/BC-KT ngay 03/02/2026 cua Phong Kinh té xa ve keét
qua Xxac minh noi dyng khi@u nai cua 6ng Pam Viét Cun, 6ng BPam Van Tuyén, dia
chi tai thén Ban Liép, xa Dong Pang, tinh Lang Son véi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Pon khiéu nai dé ngay 05/01/2026 cua ong Pam Viét Cun, 6ng Pam Vin
Tuyén c6 noi dung: Khiéu nai Quyét dinh sé 752/QD-UBND ngay 11/11/2025 cua
Chu tich UBND x3 Pong Piang vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro du
an tuyén cao toc Cira khau Hiru Nghi - Chi Lang theo hinh thite BOT (dia phan xa
Phu Xa cil), 6ng Pam Vin Tuyén, hd 6ng Pam Viét Cun va ba Nguyén Thi Sinh
sb thtr tu 16; Quyét dinh s6 840/QB-UBND ngay 24/11/2025 cua Cha tich UBND
x4 Pong Pang vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong du an Tuyén cao téc cra khau Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh thuc
BOT (dia phan xa Phu Xa cil); Quyét dinh s6 841/QD-UBND ngay 24/11/2025 cua
Chu tich UBND xi Pong Ping vé viéc thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich qudc gia, cdng cong Dy an tuyén cao toc Ctra khau Hitu Nghi - Chi Lang
theo hinh thic BOT (dia phan xa Phu Xa cit).

Cin cir dé khiéu nai:

- Quyét dinh s6 752/QB-UBND xac dinh loai dat dé tinh boi thuong, hd trg
d6i véi thira dat sé 89, to ban dd s6 01 1am nghiép (thua dat s6 184, to trich do sb
03), dién tich 4.373,8 m? ghi tai Quyét dinh s6 752/QB-UBND la dit ring san xuat
va ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 841/QD-UBND la dat ring san xuat 1a chua
dam bao.
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- Quyét dinh sb 752/QD-UBND xéc dinh loai dit dé tinh boi thuong, hd trg
di vai thira dat s6 202, to ban d6 s6 01 1am nghiép (thira dat s6 202, to trich do sb
03), dién tich 4.684,0 m?ghi tai Quyét dinh s6 752/QD-UBND la dt rirng san xuat
1a chua ¢am bao va ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 841/QD-UBND la dat ring
san xuit 1a chua dam bao.

- Céc thira dét dwoc ban hanh tai Quyét dinh s6 840/QD-UBND khong dung
chu str dung dat theo hién trang do d6 chua dam bao.

Ngudi khiéu nai yéu cau:

Ong Pam Viét Cun, 6ng Pam Vian Tuyén yéu cau Cha tich UBND x3 cac
noi dung sau:

- Tinh boi thudng, hd trg doi voi thira dat s 89, t& ban d6 1am nghiép s6 01
(thira dat so 184, to trich do so 3), v4i dién tich boi thudng, ho tro 1a 4.373,8 m?
theo hién trang va tai bién ban kiém dém la dat trong cay lau nam (CLN).

- Tinh boi thuong, h trg d6i voi thira dét s6 202, to ban d6 1dm nghiép s6 01
(thtra dat s6 202, to trich doqsé 3), Vo1 di,én ‘Eich boi thuong, ho trg 4.684,0 m? theo
hién trang va tai bién ban ki€ém dém la dat trong cay 1au nam (CLN).

- Phuong an boi thudong va Quyet dinh thu hoi dat dung tén ong Pam Van
Tuyén vi gia dinh di phén chia thira két ndi bo trong gia dinh s6 dat trén cho 6ng
Pam Vin Tuyén quan ly va st dung tir thoi diém nam 2012 dén nay.

Il. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAl

1. Két qua thu thap ho so lién quan dén cac ndi dung yéu cau ciia nguoi
khieu nai

Can ctr két qua tuyén truyén, doi thoai ngdy 17/01/2026 gitta UBND x4
Pong Ping véi ong Cun, ong Tuyén lién quan dén dy an Tuyén cao toc cira khau
Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh thitc BOT. Tai muc 6 Bién ban théng nhat cac noi
dung nhu sau:

- Péi vai 30 thira dat lta bi anh huong dy an da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ong Pam Vin Cun, bao gom céc thira 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 57, 58, 59,
60, 65, 66, to ban d6 s6 9 xa Phu Xa cii: Gilr nguyén theo phuong an boi thuong,
hd tro da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé6 752/QB-UBND ngay 11/11/2025 cua
Chu tich UBND x4 Péng Pang. Ong Tuyén nhat tri dé éng Cun ding tén
phwong 4n bdi thwong, hd tre: nhat tri cho dng Cun nhan tién béi thwong, hd
tro  va nhat tri ban giao mat bang. Cling ngay 17/01/2026, Chi nhanh Phét trién quy
dat khu vuc Cao Loc da thyc hién chi tra tién bodi thuong, hd tro cho dng Cun theo
quy dinh. Ong Cun di nhan tién.

- Béi vai phan dién tich caa 02 thira dat s6 184, to ban d6 sb 01 va thia s6
50, to ban d6 s6 9 chua duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat: Ong Tuyén
nhat tri nhan tién boi thwong, ho tro va nhat tri ban giao méit bang dé thuc
hién du an doi véi 02 thira dat néu trén. Cung ngay 17/01/2026, Chi nhanh Phat
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tricn quy dét khu vuc Cao Loc da thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd tro cho ong
Tuyén theo quy dinh. Ong Tuyén da nhan tién.

- B4i véi phan dat ¢ co dién tich 55,6 m? Ong Tuyén nhét tri ban giao
mat bz‘mg ddi voi phe‘ln dién tich dat nay, nhat tri véi phwong an khong nhan
tién boi thwong vé dat. Clng ngay 17/01/2026, Chi nhanh Phat trién quy dat khu
vuc Cao Loc di thuc hién chi tra tién boi thuong, hd tro cho dng Tuyén theo quy
dinh. Ong Tuyén d4 nhan tién.

Nhwr vay: Qua xem xét két qua noi dung lam viée doi thoai voi 6ng Cun va
ong Tuyén cho thay:

- D6i v6i 30 thira dét IGa ¢ thong tin néu trén (trir thira dat s6 89, 202, to
ban d6 1am nghiép s6 01) duoc thu hoi dat tai Quyet dinh sb 841/Qb-UBND ngay
24/11/2025 cua Chu tich UBND xa Pdng Piang vé viéc thu hdi dat dé phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong du an Tuyén cao toc cira khau Hiu
Nghi - Chi Lang theo hinh thic BOT (dia phan xi Phu X4 cii). Ong Cun, 6ng
Tuyén nhat tri giit nguyén theo phuwong an bdi thuong, hd trg di dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 752/QD-UBND. Bong thoi, Ong Cun da nhan tién bdi thuong, hd
tro di véi 30 thira dat nay theo quy dinh.

- Doi vei 02 thira dat s6 184, to ban d6 s6 01 va thira s6 50, to ban d6 s6 9
dugc thu hoi dat tai Quyet dinh s6 841/Qb-UBND ngay 24/11/2025 cua Chu tich
UBND xa Pdng Pang vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
quéc gia, cdng cong du &n Tuyén cao téc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh
thire BOT (dia phan xi Pha Xa cii). Ong Tuyén nhat tri nhan tién bdi thuong, hd
trg d6i vai dién tich thuoc 02 thira dat nay theo quy dinh.

2. Két qua lam viéc véi nguoi khiéu nai

Trén co s& xem xét két qua lam viéc véi 6ng Cun, 6ng Tuyén ngay
17/01/2026; ngay 23/01/2026, T6 xac minh tién hanh 1am viéc voi nguoi khiéu nai
1a 6ng Pam Viét Cun, ong Pam Vin Tuyén dé xac minh noi dung khiéu nai. Tai
budi 1am viéc, 6ng Cun va dng Tuyén théng nhat chi c6 02 noi dung yéu cau khiéu
Nai nhu sau:

- Yéu cau Chu tich UBND xd Pong Ding tinh boi thuong, hé trg doi voi
thira dat so 89, to ban d6 s6 01 1am nghiép (thira dat so 184, to trich do s6 03), dién
tich 4.373,8 m? ghi tai Quyét dinh s6 752/QD-UBND la dat trong ciy 1au nim.

- Yéu cau Chi tich UBND xa Dong Piang tinh boi thuong, hé tro doi véi
thira dat s6 202, to ban do s6 01 1am nghiép (thwa dat so 202, to trich do s 03),
dién tich 4.684,0 m? ghi tai Quyét dinh so 752/QD-UBND la dat trong cdy lau nam.

3. Dién blen qué trinh phat sinh vu viéc va két qua giai quyét caa co
quan c6 tham quyeén

Dy 4n Tuyén cao toc Cira khau Hitu Nghj - Chi Lang theo hinh thic BOT
dugec HDND tinh Lang Son phé duyét chu truong dau tu tai Nghi quyet so 41/NQ-
HDND ngay 30/12/2022 va dugc didu chinh tai Nghi quyét sé 58/NQ-HDND ngay
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19/12/2023 ctia HDND tinh Lang Son. Chu tich UBND tinh Lang Son phé duyét
du 4n tai Quyét dinh sé 2014/QD-UBND ngay 04/12/2023, phé duyét diéu chinh
du &n tai Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 17/01/2024, Quyét dinh s6 427/QD-
UBND ngay 06/3/2024 va Quyét dinh s6 2780/QD-UBND ngay 24/12/2025.

UBND huyén Cao Loc trude ddy dd ban hanh cac van ban dé to chac trién
khai thuc hién du an: K& hoach sé 184/KH-UBND ngay 25/4/2024 vé diéu tra,
khao sat, do dac, kiém dém thu hoi dat dé giai phong mit bang dy an Tuyén cao
téc cira khau Hiru Nghi - Chi Ling theo hinh thirc BOT theo khoan 1 Piéu 69 Luat
D4t dai nam 2013; Ké hoach sé 80/KH-UBND ngay 03/3/2025 vé viéc thu hoi dat
dé giai phong mat bang dy an Tuyén cao tdc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang theo
hinh thiee BOT theo Dléu 87 Luat Dat dai nam 2024; UBND xa Pong Diang da ban
hanh Quyet dinh s6 73/Qb-UBND ngay 11/7/2025 vé thanh lap Hoi ddéng boi
thuong, ho tro va tai dinh cu du an Tuyén cao téc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang
theo hinh thuc BOT.

Ngay 06/6/2024, UBND huyén Cao Loc trudc day ban hanh Quyét dinh sé
1783/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cy thé dé 1am can ctr tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du an “Tuyén cao toc cia khau Hizu
Nghi - Chi Lang theo hinh thirc BOT trén dia ban huyén Cao Lgc ™.

Ngay 16/5/2025, UBND huyén Cao Loc trude day ban hanh Thong bao sé
220/TB-UBND Vé viéc thu hdi dat thuc hién du &n Tuyén cao téc cira khau Hiru
Nghi - Chi Lang theo hinh thuc BOT déi véi ho 6ng Dam Viét Cun va ba Nguyén
Thi Sinh, théng bao dy kién thu hdi 32 thira dat cua ho ong Pam Viét Cun va ba
Nguyén Thi Sinh dang sir dung véi tong dién tich 12.356,7 m?, dia chi céc thira dét
tai thén Ban Liép, x& Phi X4, huyén Cao Loc, tinh Lang Son (nay la thén Ban
Liép, xa Pong Pang, tinh Lang Son), trong d6 co thira dat sé 89, to ban do 1am
nghiép s6 01 (thura dat s6 184, to trich do s6 03) va thira dat s6 202, to ban do 1am
nghiép s6 01 (thira dat s6 202, to trich do s6 03), cu thé nhu sau:

Trich do dia chinh Bén dd dia chinh Dién tich dw
STT . . — . . . kien thu hoi
Séthira | S6to | Loai dat | SSthira | Sétd | Loai dit (m?)
1 184 3 CLN 89 1LN RSN 4.373,8
2 202 3 RSX 202 1LN RSK 4.684,0

Thong bao sé 220/TB-UBND duoc giao cho hd ong Pam Viét Cun ngay
17/5/2025 (6ng Pam Viét Cun ky bién ban giao nhan); niém yét cong khai tai tru
so& UBND xi Phu Xa cii, nha van héa thon Ban Liép, xi Phu Xa cii tir ngay
16/5/2025 va thong bao trén Trang thong tin dién tir x3 Pong DPang tir ngay
15/7/2025.

Ngay 22/5/2025, Trung tdm phat trién quy dat huyén Cao Loc, UBND x4
Phu Xa cii cung ho 6ng Pam Viét Cun tién hanh théng ké, kiém dém khoi luong
boi thuong, hd tro vé dat dai, nha ctra vat kién truc, cay cdi hoa mau trén cac thia
dat bi thu hdi, Bién ban thé hién:
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- Trén thira dat s6 89, t& ban do 14m nghiép sb 01 (thua dat s 184, to trich
do sb 03), tong dién dién tich 14.353,5 m?, loai dét ghi trén ban do dia chinh 13 dat
rimg san xudt (RSN); loai dat theo hién trang sur dung 1a dat trong cdy lau nim
(CLN) c6: Na d= 3-5cm. 150 cady; Hdngd 2-3cm: 220 cay; Nhan d=25-30cm: 30
cay; Hoi d=16-19cm: 8 cdy; Chudi tdy dang cé qua: 20 cdy; Chudi tdy trong > 1
nam chwa c6 qua: 150 cdy; Mdan d=6-9cm: 82 cay; Oi d=11-14cm: 20 cdy; Hong
d=11-14cm: 75 cdy; Vai thiéu d=21-25cm: 67 cay; Lé d=21-24cm: 25 cdy; Mo
d=16-20cm: 12 cdy; Bé qudn d<20cm: 3 cdy; Tram d>30cm: 3 cdy; Buéi d=3-
5cm: 1 cay; Mit d=3-5cm: 4 cay; Chudi dang ra qud: 22 cdy; Chanh d=3-5cm: 1
cay; Oi d=11-14cm: 15 cdy, Man d=11-14cm: 40 cdy; Mdn d=6-9cm: 120 cay.

- Trén thtra dat s6 202, to ban d6 1am nghiép s6 01 (thtra dat s6 202, to trich
do s 03) téng dién dién tich 5.022,6 m?, loai dat ghi trén ban d6 dia chinh 1a dat
ring san xuat (RSK); loai dat theo hién trang sir dung 1a dat trong cdy lau nam
(CLN) c6 céac cay: Hong d=11-14cm: 40 cdy; Oi d=6-9cm: 65 cdy; Chudi tdy
dang ¢é qua: 50 cdy; Hoi d=11-14cm: 13 cay; Cam d=3-5cm: 230 cay; Nhan
d=2-3cm: 9 cay.

Bién ban do 6ng Pam Vian Tuyén dai dién ho gia dinh ky ban kiém dém.

Can cir khoan 5 muc IV phan II phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 5O
151/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé _phén dinh tham
quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai. Ngay 10/9/2025, Chi nhanh phat trién quy dat khu vuc Cao Loc lap
phuong an boi thudong, hd tro, tai dinh cu va phdi hop véi UBND xi Pong Ding
thuc hién niém yét cong khai phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tir ngay
10/9/2025 dén ngay 10/10/2025 tai tru s UBND xi Pong Pang, nha vin thon
Tham Mo, thén Ban Liép va giao truc tiép phuong an bdi thudng cho cac ho gia
dinh, cd nhan bi anh huong, trong d6 c6 ho 6ng Pam Van Cun (dai dién la ong
Pam Van Tuyén ky nhéan).

Ngay 10/10/2025, Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Cao Loc ban hanh
Ké hoach s6 337/KH- -CNPTQD Vé viéc 1éy ¥ kién va d6i thoai vé phuong an boi
thuong, hd trg du an Tuyén cao téc ctra khau Hitu Nghi - Chi Ling theo hinh thirc
BOT (dia phan xa Phu Xa ct), phdi hop véi UBND xi Pong Piang to chae hop
truc tiép voi nguoi dan trong khu vuc co dat thu hdi ngay 14/10/2025 dé tiép thu,
giai trinh y kién goép ¥ vé du thao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Cao Loc da hoan chinh phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé trinh tham dinh, phé duy¢t tai To trinh s6 380/TTr-
CNPTQDKYV ngay 23/10/2025. Phong Kinh té xi Pong Ping c6 Bao céo thim
dinh s6 506/BC-KT ngay 10/11/2025 va ban hanh T& trinh s6 507/TTr-KT ngay
10/11/2025 trinh Chu tich UBND x4 Ddng Pang phé duyét phuong an boi thuong,
hd tro du an. Ngay 11/11/2025, Chu tich UBND xa Df)ng Ping da ban hanh Quyét
dinh s6 752/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg ddi cac hod
gia dinh, ca nhan anh huong du an Tuyén cao toc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang
theo hinh thirc BOT (dia phan xa Phu X4 cii), theo d6, ho 6ng Pam Viét Cun va ba
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Ng}lyén Thi Sinh dugc bdi thuong, hd tro' voi téng sd }ién 1a 867.602.400 d(k)n?g
(boi thuong ve dat 212.059.800 dong doi voi 32 thia dat; ho tro dao tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam 655.542.600 dong). Trong do, riéng do6i véi 02 thira:

- Thura dét s6 89, t& ban d0 1dm nghiép s6 01 (thira dat s 184, to trich do s6
03): Tong so tién boi thuong vé dat 26.242.800 dong.

- Thua dﬁit §6 202, to ban qTé) 1am nghiép sO 01 (thua dat s6 202, to trich do
s0 03): Tong so6 tién boi thuong vé dat 28.104.000 dong.

Chi nhanh Phat trién Quy dat khu vuc Cao Loc da phéi hop v61 UBND xa
Pong Pang phd bién, niém yét cong khai Quyét dinh sb 752/Qb-UBND ngay
11/11/2025 tai tru s6 UBND xa va nha van hoa thon Ban Llep, gri phuong an bdi
thuong, hd tro dd dugce phé duyét dén timg ngudi co dat thu hoi va thyc hién chi tra
tién boi thuong, hd trg cho cac ho gia dinh, c4 nhan bi 4nh hudng theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 87 Luat Pat dai nam 2024, trong d6 c6 ong Pam Viét Cun ky giao
nhan Quyét dinh s6 752/QD-UBND.

~ Ngay 24/11/2025, Chu tich UBND xa Pong Dang da ban hanh Quyét dinh
sO 841/QD-UBN~D vé viéc thu ho1 dat doi voi 32 thira dat ctia cac hd 6ng bam Viét
Cun va ba Nguyeén Thi Sinh.

Ho6 ong Pam Viét Cun da nhan dugc Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay
11/11/2025 cua Chu tich UBND xa Dong Dang Ve phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro dy 4n, tuy nhién chua nhat tri nhén tién boi thuong, hd trg do khong
d6ng ¥ véi phuong an boi thuong, hd tro vé dat.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Luat Pat dai nim 2024, ngay
26/11/2025 UBND xa Dong Ding di chu tri, phdi hop voi Uy ban MTTQ Viét
Nam xa, Chi nhanh phat trién quy dat khu vie Cao Loc t6 chirc tuyén truyen van
dong, thuyet phuc ho Cun dong thuan thyc hién phuong an boi thuong, hd tro da
duoc phé duyét (theo Ké hoach sé 504/KH-CNPTOD ngay 25/11/2025 ciia Chi
nhanh Phdt trién quy dat khu viee Cao Léc). Tuy nhién, tai budi lam viéc ngay
26/11/2025 ho gia dinh ong Cun vang mat, khong dén tham dy, khong nhan tién,
khong dong ¥ vai phuong an bdi thuong, hd tro vé dat da duoc phé duyét, khong
nhat tri ban giao mat bang.

~ Ngay 26/11/2025, Chi nhanh Phat triéen Quy dat khu vuc Cao Loc da giao
Quyet dinh s6 841/Qb-UBND cho ho 6ng Cun. HY 6ng Cun da nhan dugc Quyét
dinh thu hoi dat theo quy dinh.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 87 Luat Pat dai nim 2024, ngay
05/12/2025, UBND xi Ddng bing tiép tuc chi tri, phdi hop v6i Uy ban MTTQ
Viét Nam x4, Chi nhanh Phat trién Quy dat khu vuc Cao Loc to chtrc tuyén truyen
van dong, thuyet phuc ho ong Cun ddng thuan thuc hién quyét dinh thu hoi dat,
ban giao mat bang dé thyc hién dy an (theo Ké hoach so6 546/KH-CNPTOD ngady
05/12/2025 cua Chi nhanh Phat trién quy ddt khu viee Cao Loc). Tuy nhién, ho 6ng
Cun khong nhan tién, khong dong ¥ v6i phuong 4n bodi thuong, hd tro vé dat da
duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 752/Qb-UBND ngay 11/11/2025 cta Chu tich
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UBND xi Ddng Ding, khong dong thuan Quyét dinh thu hodi dat, khong nhat tri
ban giao mit bang véi Iy do khéng nhat tri phuong an tinh boi thudng, hd tro loai
dat rimg san xuat d6i vai 02 thira dat s6 89, to ban d6 1am nghiép s6 01 (thira dat
s6 184, to trich do s6 03) va thira dat s6 202, to ban do 1am nghiép sd 01 (thira dat
s6 202, to trich do s 03) dd thu hoi, dé nghi cic co quan chic ning tinh boi
thuong, hd tro theo loai dat trong cdy lau nam (theo Bién ban lam viéc ngay
05/12/2025). Tién bdi thuong hd trg dbi véi 02 thira dat nay da dugc Chi nhanh
Phat trién quy dat khu vuc Cao Loc chuyén kinh phi boi thuong, hd tro ciia cac hd
vao tai khoan ngan hang theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 Luat Dét dai 2024.

Trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, 6ng Pam Van Tuyén, 6ng Pam
Viét Cun c6 02 don, gdbm: 01 don kién nghi dé ngay 05/01/2025 gui UBND x4
Pong Pang va 01 don khiéu nai dé ngay 05/01/2026 gtri Chua tich UBND x3 Pong
Dang, cu thé:

- Péi véi don kién nghi dé ngay 05/01/2025 giri UBND xa Pong biang lién
quan dén dé nghi UBND xa Dong Dang thu h01 02 Giay ching nhén quyén su
dung dat da cap tai cac thira dat so 89 t& ban do s6 01 1am nghiép co tong dién tich
53.977,0 m? muc dich sir dung dat RSX duoc UBND huyén Cao Loc cap Gidy
ching nhéan quyén sit dung dat cho ho 6ng Pam Viét Cun, ba Nguyén Thi Sinh s6
phat hanh BD 565589, vao s6 cp gidy s CH00027, ngay cap 10/12/2009 va thira
dat s6 202 to ban dd s6 01 1am nghiép c6 tong dién tich 22.261,0 m2, muc dich sir
dung dat RSX dugc UBND huyén Cao Loc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dét cho h¢ 6ng Bam Viét Cun, ba Nguyén Thi Sinh s phat hanh BD 565590, vao
) cap gidy s6 CH00028, ngay cip 10/12/2009. Bé nghi thu héi Gidy ching nhan
do cap khong dung muc dich st dung dat.

Ngay 27/01/2026, UBND xi Dong DPang di ban hanh Quyét dinh sb
112/QD-UBND vé viéc thu hdi 02 Gidy ching nhan néu trén véi Iy do 02 Gidy
chtng nhan da cap khong du diéu kién duoc cip theo quy dinh tai diém d khoan 2
Picu 152 Luat Pat dai ndm 2024. Ddi véi ndi dung 6ng Pam Viét Cun, Pam Vin
Tuyén kién nghi tai don kién nghj dé ngay 05/01/2026 vé thu hoi Gidy chimg nhan
quyén su dung dat da cap ddi véi 02 thira dét trén véi Iy do 02 Gidy ching nhan d3
cap khong dung muc dich st dung dat 13 khong c6 co so.

Pong thoi, qua kiém tra ho so lién quan 02 thura dat sb 202, 89, to ban d6
lam nghi¢p so 01 xa Phi Xa cii cho thay: 02 thira dat trén bi anh huéng dy &n
Tuyén cao téc cira khau Hiru Nghi - Chi Lang theo hinh thitc BOT, Chu tich
UBND xa Bong Dang ban hanh Quyet dinh 841/QD-UBND ngay 24/11/2025 vé
viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong du an
Tuyén cao tdc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh thic BOT (dja phan xa
Phu X4 cii). Dién tich thu hoi thira dat s6 202 1a 4.684,0 m?, dién tich thu hoi thua
dat s6 89 14 4.373,8 m?.

Cin cr diém ¢ khoan 2 Piéu 151 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh:

“Bteu 151. Cac truwong hgp khong cdp Gidy chitng nhdn quyén si dung
dit, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dit
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2. Cdc tai san gan lién véi dat khéng dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat trong truong hop sau day:

¢) Tai san gan lién véi dat da c6 théng bdo hodc quyét dinh giai toa hodc da
co quyet dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude co tham quyen trie truong hop da
qud 03 ndm ké tir thoi diém cé cdc théng bdo, quyét dinh ndy ma khong thuwce hién”’

Nhu vy, qua két qua kiém tra hién trang 02 thira dat trén néu tai muc 3 cho
thay: Trén 02 thira dat nay c6 mot sO tai san trén dat 1a cy cbi do d6 thudc truong
hop thira dat c6 tai san gan lién véi dat da co Quyet dinh thu hoi dat cua Chu tich
UBND x4, hién tai dy an Tuyén cao tdc cira khau Hiru Nghi - Chi Lang theo hinh
thirc BOT dang tiép tuc dugc trién khai thyc hién cong tac bdi thuong, giai phong
mit bang theo quy dinh phap luét. Do do, trudng hop 02 Glay ching nhan quyén
stt dung dat sd phat hanh BD 565589, vao s6 cap gidy so CH00027, ngay cap
10/12/2009 dbi véi thira dat s6 89, to ban d6 1am nghiép s6 01 xd Pht Xa cii va
Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 phat hanh s6 BD 565590, vao s6 cap gidy
s6 CH00028, ngay cap 10/12/2009 dbi voéi thira dat s6 202, to ban d6 1am nghiép
s6 01 xa Phii X4 cii cho ho ong Pam Viét Cun va ba Nguyén Thi Sinh, sau khi Chu
tich UBND x& Pong Ping thuc hién thu hoi Gidy chimg nhan theo quy dinh phap
luat s€ chua giao trach nhiém cho co quan chuyén moén huong dan 6ng ho Ong
Pam Viét Cun cap lai Gidy ching nhan quyén su dung dat d6i v6i 02 thira dat sd
202, 89, to ban d6 1am nghiép s6 01 xa Phu X4 cii theo quy dinh cta Luat Dat dai.
Sau khi thuc hién xong cong tac boi thuong giai phong mat bang dur an trén, sé& tiép
tuc huéng dan ho 6ng Pam Viét Cun ké khai dang ky cap Gidy chimg nhan ddi véi
dién tich con lai ctia 02 thira dat sau thu hdi theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/01/2026, Phong Kinh té ban giao Quyét dinh sé 112/QD-UBND
cho ho ong Cun; ho ong Cun d3 nhan Quyét dinh sé 112/QD-UBND va ban giao
02 Giay chtng nhan quyén sir dung dat trén cho Phong Kinh té xa Pong Pang dé
xu ly theo quy dinh phap luat. Pong thoi, cung ngay ho 6ng Cun da c6 don dé
ngay 28/01/2026 vé viéc xin rat don kién nghi dé ngay 05/01/2026 guri UBND xa
Pong Ping. Trén co sé xem xét ndi dung don, Phong Kinh té da phdi hop véi ho
6ng Cun hoan thién céac thi tuc rat don cho nguoi str dung dat theo quy dinh.

- Pon khiéu nai dé ngay 05/01/2025 giri UBND xi Pong Pang lién quan
dén yéu cau Chu tich UBND xa Pdng Piang tinh boi thuong, hd trg dbi véi thira
dat sb 89, to ban d6 s6 01 1am nghiép (thira dat s6 184, to trich do s6 03), dién tich
4.373,8 m?va thira dat s6 202, to ban d6 s6 01 1am nghiép (thira dat s6 202, to trich
do sd 03), dién tich 4.684,0 m? ghi tai Quyét dinh s6 752/QD-UBND la dét trong
cay lau nam.

4. Két qua Kiém tra, xac minh ndi dung khiéu nai

4.1 Thong tin thira dat va tinh phdp 1y thira dat lién quan dén nji dung
khiéu nai
Qua kiém tra so dia chinh, sO cap Giay ching nhén quyén su dung dat xa

Phu X4 cii doi voi 02 thira dat s6 89, 202, to ban dd 1am nghiép s6 01 xa Phu Xa
cii, ty 1& 1/10000, do dac nim 2008 va ban do dia chinh xa Pha Xa cii ty 1 1/5000,
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do dac nam 2001; s6 1am ba x3 Pht X4 cli nim 1994 cho théy:

- Theo hd so dia chinh gém t& ban d6 sb 3 ty 1& 1/5000, bang thong ké dién
tich, loai dat, chu st dung dét theo hién trang s6 hiéu manh ban d6 dia chinh sb 3
ty 16 1/5000, sé6 muc ké dat dai to ban dd dia chinh s6 3 ty 1& 1/5000 xa Pht Xa lap
nam 2001: Thira dat sb 37 to ban d6 dia chinh s6 3 ty 1& 1/5000 c6 tong dién tich 1a
73.166,0 m? loai dat RTS (thita ddt nay theo ban do dit \am nghiép s6 01 ty 1é
1/10000 chinh la thira 89). Thira dat s6 85 to ban d6 s6 3 ty 1€ 1/5000 ¢6 tong dién
tich 20.554,0 m? loai dat RTS (thira ddt ndy theo ban do dat lam nghiép so 01 1y I¢
1/10000 chinh la thua 202). Ca hai thira dat trén do ong Bam Viét Cun quan ly su
dung, chua duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, theo ho so dia
chinh 1ap nam 2001 xé4c dinh 02 thira dat trén c6 muc dich 1a dét rimg san xuét, do
ong Pam Viét Cun quan 1y, st dung; chua dugc cap Gidy chimg nhén.

- Theo s6 1am ba xa Phu X4 cii 1ap nim 1994 vé thong ké hién trang rimg va
dat trong rimg khi nhan dat nhan rimg thi khong c6 thong tin d6i véi 02 thua dat
trén. Nhu vay, 02 thira dat trén chua duoc co quan chirc nang thuc hién giao dat
giao rung cho ho gia dinh, ca nhan nao quan ly.

- 'ljheo ho so dia, chinh 1ap nam 2Q08 - 2009: Xac dinh 92 thira dat c6 muc
dich la dat rirng san xuat, do 6ng Pam Viét Cun ky nhan. Cu thé nhu sau:

+ Thira dat s6 89, to ban dd s6 01 1am nghiép c6 tong dién tich 53.977,0 m?,
muc dich st dung d4t RSN duoc UBND huyén Cao Loc cép Giéy chiimg nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Pam Viét Cun va ba Nguyén Thi Sinh, sé phat hanh
BD 565589, vao s6 cip gidy s6 CH00027, ngay cap 10/12/20009.

+ Thura dat s6 202, to ban dd s6 01 1am nghiép tong dién tich 22.261,0 m2,
muyc dich st dung dat RSK dwoc UBND huyén Cao Loc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Pam Viét Cun va ba Nguyén Thj Sinh, sé phat hanh

BD 565590, vao s6 cap gidy CH00028, ngay cap 10/12/2009.

Ngay 27/01/2026, UBND xa Dong bang dd ban hanh Quyet dinh s
112/QD-UBND vé viéc thu hoi 02 Glay chtng nhan quyén sir dung dat néu trén
v6i Iy do 02 Gidy ching nhan da cap khong du diéu kién dugc cap theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dét dai nim 2024. Viéc thu héi 02 Giay chimg
nhén quyén sir dung dat néu trén do khong du diéu kién duogc cap, khong phai 1y do
cap khong ding muc dich st dung dat theo quy dinh phap luat dat dai tai thoi diém
cap Gidy ching nhan.

4.2. Doi véi nji dung khiéu nai Quyét dinh sé 752/0D UBND ngay
11/11/2025 cua Chu tich UBND xd Bong Dang vé vigc phé duyét phwong dn boi
thwong, ho tro' dw dn Tuyén cao toc civa khdu Hitu Nghi - Chi Ling theo hinh
thive BOT (dia phén xa Phii Xd cii), boi thwong, hé tro déi véi thiva dit so 89, to
ban db s6 01 lam nghiép (thiva dit so 184, to trich do sé 03), dién tich 4.373,8 m?
Va thira dit sé 202, to bin do sé 01 lam nghigp (thira dit sé 202, to trich do sé
03), di¢n tich 4.684,0 m? la dit rirng sin xudt la chwa dam bio.

Ong Cun, 6ng Tuyén cho rang 02 thira dat s6 89, 202, t& ban d6 s6 01 co
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ngudn gdc dat thira ké tir 6ng cha dé lai, dén thé hé ong 1a doi tha 5 sir dung 02
thira dit nay, 6ng khong nh¢ 16 thoi diém str dung dat. Tir khi 6ng Cun sinh ra, 16n
1én d3 duoc cung b me dé (6ng Dam Viét Pinh, chét nim 1978 va ba Bé Thi Bay,
chét nam 1999) su dung dat trong hoi, cam, quyt. DPén nam 1987, 6ng Cun két hon
va dugc bd me chia dat dé quan ly truc tiép st dung 02 thira dat nay va tiép tuc st
dung dat dé trong hdi, cam, quyt 6n dinh cho dén nay, trong qua trinh sir dung dét
khéng tranh chap. Can clr qua trinh str dung dat, ong Cun, 6ng Tuyén dé nghi phan
dién tich thu hoi thudc 02 thira dat trén phai dugc boi thuong, hd tro loai dat 1a dat
trong cay lau nam.

Qua xem xét cho thdy: Tai thoi diém ngay 11/11/2025, UBND xa Dong
bang ban hanh Quyet dinh s6 752/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi
thuong thi 02 thura dat trén da duoc co quan nha nudc cd thim quyén cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat voi muc dich 13 dat rimg san xuat, do d6 tai thoi
diém Chi nhanh phat trién quy dat khu vuc Cao Loc 1ap phuong an boi thudong, hd
trg va Phong Kinh té xa Déng Pang tham dinh, trinh Chu tich UBND xa Pong
Ping ban hanh Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay 11/11/2025 vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro du an Tuyén cao toc cira khau Hiru Nghi - Chi Lang
theo hinh thirc BOT (dia phan xa Phu Xa cii), trong d6 xac dinh loai dat dbi vai 02
thira dat trén de chi tra, 1ap phuong an bdi thuong, hd tro cin ¢t vao Gidy ching
nhan dat da cap (muc dich la dat rimg san xuat) 1a co co so theo quy dinh tai diém
a Diéu 10 Luat Dat dai nam 2024; dam bao diéu kién dugc boi thuong vé dat theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 95 Luat Dat dai ndm 2024.

Tuy nhién, sau khi nhdn dugc Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay
11/11/2025 ctia Cha tich UBND x4 Pdong Ping, 6ng Cun, 6ng Tuyén khong nhat
tri v6i loai dat duoc b01 thuong d6i voi 02 thira dat trén nén da viét don klen nghi
dé ngay 05/01/2026 vé dé nghi UBND x4 thu hoi 02 Gidy ching nhan da cap doi
v6i 02 thira dat trén voi Iy do cap khong ding muc dich sir dung dat. UBND x4
Pong Piang da kiém tra, thu thap ho so, tai liéu phap 1y lién quan, d6i chiéu véi ho
so dia chinh qua cac thdi ky va ban hanh Quyét dinh s6 112/QD-UBND vé viéc
thu h6i 02 Gidy ching nhan dbi vai 02 thira dat trén vai 1y do 02 Giay ching nhan
d3a cap khong du diéu kién duoc cip theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152
Luat Dt dai nam 2024. Viéc thu h61 02 Gidy ching nhan trén do khong du diéu
kién duogc cap, khong phai ly do cap khong dung muc dich su dung dat theo quy
dinh phép luat dat dai tai thoi diém cip Gidy ching nhan. Do do, viéc cap Gidy
chirng nhan sau thu hdi thuc hién theo Muc 9 Phan XV Phu luc kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pha, cu thé nhu sau:

“9. Cap Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién
Véi dat sau khi thu hoi Gidy ching nhdn quy dinh tai diém d khodn 2 Biéu 152
Ludt Pat dai nhw sau:

a) Truong hop Gidy chiing nhén bi thu héi 1a Gidy chiing nhdn cap lan dau
thi Vin phong dang ky dat dai chuyén hé so cdp Gidy chieng nhdn dén co quan c6
chitc ning qudn Iy dat dai.
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Co quan c6 chive ning quan 1y dit dai kiém tra hé so, xdc dinh lai thong
tin quy dinh tgi diém d khodn 2 Piéu 152 Lugt Pdt dai theo diing quy dinh cia
phap lugr dit dai tai thoi diém cdp Gidy ching nhgn; chudn bi hé so dé co quan,
nguwoi cO tham quyén quy dinh tai khodn 1 Diéu 136 Lugt Dit dai cdp Giéy
chiéng nhdgn quyen sw dung dat, quyén sé hiu tai san gan lién véi dat; Chuyén
ho so di gidi quyet dén Vin phong ding ky dit dai dé thuc hién cong viéc tai
diém d Muc 9 nay;

b) Truong hop Gidy chuing nhan b thu hoi 12 Glay chitng nhdn duwoc cdp
trong truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi ddt thi Van phong
dang ky dat dai kiém tra hé so da cdp Gidy chiing nhan dé xdc dinh lai théng tin
quy dinh tai diém d khodn 2 Bleu 152 Ludt Pdt dai theo diing quy dinh cua phap
ludr ddt dai tai thoi diém Cap Gidy ching nhdn; thuc hi¢n viée cap Glay ching
nhdn quyéen si dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo tham quyén
quy dinh tai khodn 2 Biéu 136 Ludt Pdt dai va cong viéc quy dinh tai diém & Muc
9 nay;

¢) Co quan cé chirc ning qudn Iy dat dai, Vin phong dang ky dat dai
khong xdac dinh lgi cac thong tin khac trén Giay chimg nhén da dwgc co quan,
ngwoi cO tham quyen xac l@p phu hep véi quy dinh caa phap ludt;

d) Déi véi Giay chung nhan da cap khong diing quy dinh cua phap lugt do
16i ciia co quan, nguoi c6 tham quyen cap Gidy chiing nhdn thi nghia vu tai Chlnh
duwoe xde dinh theo chinh sach thu tién si dung dat, tién thué dat tai thoi diém Cap
Gidy ching nhdn trude day; doi Véi truong hop do 161 ciia ngueoi sir dung dat thi
nghia vu tai chinh dwoc xdc dinh theo chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué
dat tai thoi diém cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hign chinh Iy ho so dia chinh, co so dit
lieu ddt dai; trao Glay chizng nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai San gan
lien véi dat hodc chuyén co quan tiép nhan hé so dé trao cho nguwoi dwoc cdp.’

Truong hop ho 6ng Cun bi thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap, néu 02 thira dat nay khdng nam trong ranh gigi thu hoi dat dé thuc hién du an
thi viéc cap Gidy chiing nhan sau thu hoi thuc hién theo quy dinh trén. Vi ly do thu
héi 1a khong du diéu kién duoc cap, cu thé 1a thoi diém UBND Cao Loc cii ky cap
02 Gidy chung nhén thi thong tin ngudi st dung dat 1a khong dam bao (thoi diem
6ng Cun ké khai cap gidy ho tén 1a PAM VIET CUN la khong dam bao, ho tén
dung 1a PAM VAN CUN va thoi diém khi UBND huyén Cao Loc cii ky cap 02
Gidy chitng nhan néu trén thi ho tén nguoi sir dung dat ciia ba Sinh da thay doi la
MA MAY SINH, khong phai tén 1a NGUYEN THI SINH) nén co quan chuyén
mén chi kiém tra, xac dinh lai thong tin nguwoi sir dung dat theo dang quy dinh
cua phap luét vé dat dai tai thoi diém cap Glay chung nhan, khong klem tra, xac
dinh lai vé loai dat. Néu du diéu kién duoc Cap Glay chting nhan quyén st dung
dat thi du dleu Kién dugc boi thuong, hd tro vé dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh s6 88/2024/NDB-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu.
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Ngoai ra, tai don ké khai dang ky trong ho so cap gidy nam 2009 the hién tai
muc |1 xé}c nhan cua UBND xa vé thoi diém st dung dat doi vai 02 thira dat so 89,
202, to s0 01 véi ndi dung nhu sau:

‘- Tho"i diém sir dungyéo Muc dich hién tai (trén don thé hién muc dich sir
dung la dat rumg): S dung on dinh truéc ngay 15/10/1993.

- Tinh trang tranh chdp, khiéu nai vé ddt dai: Khéng c6 tranh chdp”.

Tai khoan 3 Dicu 7 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu vé xac dinh loai dat déi véi trudng hop khdng c6 gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 10 Luat Dét dai hoic truong hop loai dat xac dinh trén gidy to da cap
khac véi phan loai dat theo quy dinh cua Luat Dét dai hodc khac vai hién trang sir
dung dat, co quy dinh:

“3. Truong hop dang siur dung dat c6 gidy to theo quy dinh tai khodn 1 Diéu
10 Ludt Pat dai ma logi a”at trén gidy to khac véi hién trang s dung dat thi logi
dat dwoc xdc dinh theo gidy to dé, trir cdc trieong hop sau:

a) Truong hop cO gidy to theo quy dinh tai diém b khodn 1 Dzeu 10 Ludt Pat
dai dd svr dung dat én dinh trwde ngay 15 thang 10 nam 1993, trén gidy to thé hién
logi dat ndng nghiép nhung hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi néng
nghiép thi logi ddt diroc xdc dinh theo hién trang sir dung nhur trirong hop quy dinh
tai khodn 2 Diéu 138 Ludt Ddt dai,

b) Truong hop c6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bleu 10 Ludt Pdt
dai da svr dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau, trén gidy to thé hién
logi ddt ndng nghiép nhung hién trang dang sir dung vao muc dich ddt phi nong
nghiép thi loai dat droe xde dinh theo hién trang su dung nhu truong hop quy dinh
tai khodn 3 Diéu 138 Ludt Dat dai”.

Tai khoan 1, khoan 4 Dieu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
cua Chinh phu veé cac truong hop khac dugc boi thuong ve dat va dieu kién dugc
boi thuong vé dat quy dinh tai khoan 3 Dicu 95 cia Luat Pat dai, quy dinh:

“1. Ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat khdng co glay to vé quyen su
dung dat ma du diéu kién cdp Gidy chizng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru
tai san gan lien véi ddt theo quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Piéu 138 cua
Ludt Pdt dai.

.. 4. Ho gia dinh, cd nhin dang sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung
dat ma logi dat xdc dinh trén gidy to da cap khac véi phan logi dat theo quy dinh
tai Piéu 9 cua Ludr Pdt dai hodc Khac véi hién trang si dung dat thi béi thurong
thep loai dét sau khi duoc xde dinh lai theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 10 cua Lugt
Dat dai’”.

Qua xem xét vé phan loai dét theo quy dinh cua phap luat dat dai qua céc
thoi ky (Luat Dat dai naim 2003 ap dung tai thoi diém cdp Gidy chang nhan quyén
st dung dat cho ho ong Cun ddi vai 02 thira dat trén nam 2009 va Luat Pat dai
nam 2024 &p dung tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd trg) thi loai
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dat ring san xuat (RSX) déu théng nhat vé cach xac dinh mi loai dat giira céc
Luét, do dé khéng thudc trudng hep phai xac dinh lai loai dit do khac véi
phan loai dit theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 10 Luat Dat dai, khong thudc
treong hop xac dinh lai loai dit da ghi trén gidy to do khac véi hién trang sir
dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

Luat Pat dai ndm 2003, 2013, 2024 quy dinh thim quyén quyét dinh muc
dich st dung dat nhu sau:

- Theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003:
“Pigu 5. Sé¢ hitu dit dai
2. Nha nwoc thuc hién quyén dinh doat doi vé&i dat dai nhu sau:

a) Quyér dinh muc dich sir dung dat thdng qua vigc quyér dinh, xét duyét
quy hogch sir dung dat, ké hoach si dung dat (sau day goi chung la quy hoach,
ke hoach su dung dat); ...

c) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu héi dat, cho phép chuyen muc
dich sw dung dat; ...

Diéu 14. Cin cir dé xdc dinh logi ddt trén thee dia
Viéc xdc dinh loai dat trén thyee dia theo cdc can cir sau ddy:

1. Theo hi¢n trang s dung dat phu ho'p Vi quy hogch si dung dit diroc
co quan nha nwéc co tham quyén xét duyét; ..

V& cin cir diéu kién xem xét, cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat thuc
hién theo Diéu 49 va Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003 (cp Gidy chirng nhan quyén
st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang st dung dat ddi Voi
truong hop c6 gidy to va khéng cé gidy to).

- Theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013:
“Piéu 14. Nha nwéc quyét dinh muc dich sir dung ddt

Nha nwéc quyét dinh muc dich si dung ddt théng qua quy hoach si dung
dit, ké hogch sir dung dit va cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Can ctr dé xac dinh loai dat tai Piéu 11 quy dinh:
“Piéu 11. Can cir dé xdc dinh logi dat
Viéc xdc dinh logi dat theo mét trong cdc cdn cir sau ddy:

L. Gidy chirng nhdan quyén su dung ddt, Gidy chimg nhdn quyén sé hivu nha &
va quyén su dung ddt ¢ da duoc cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009; Gzay chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat;

2. Gidy to vé quyen sir dung ddt quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 biéu 100
cua Lugt nay doi véi truong hop chua dwoc cap Giay ching nhdn quy dinh tai
khodn 1 Dieu nay;
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3. Quyét dinh giao dat, cho thué dd’t,, cho phép chuyén muc dich sir dung d‘c,i’t
Cua co quan nha nudc cd tham quyen doi véi truong hop chua duoc cap Giay
ching nhdn quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

4. Doi véi trwong hep khong cé gidy to quy dinh tai cac khodn 1,2 va 3
Diéu nay thi viée xdc dinh logi ddt thuc hién theo quy dinh ciza Chinh pha.”

Tai Biéu 3 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat Dat dai (dugc sta ddi, bd sung tai
khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chu pha) quy
dinh vé xac dinh loai dit nhu sau:

“Piéu 3. Xdc dinh logi ddt

1. Truong hop dang sur dung dat khdng c6 gidy to quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 biéu 11 cua Ludt dat dai thi loai dat dwoc xac dinh nhw sau:

‘@) Truong hop dang sir dung dat on dinh ma khong phai do lan, chiem,
chuyén muc dich su dung dat trai phép thi logi dat dwoc xac dinh theo hién trang
dang sur dung;

b) Truwong hop dang sir dung, dat do lan, chiém, chuyén muc dich sir
dung dat tralphep thi cdn cir VA0 NQUON goc, qué trinh qudn 1y, si dung dat dé xac
dinh logi dat.”

V& cin cir diéu kién xem xét, cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thuc
hién theo Diéu 100, Diéu 101 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (cap Glay ching nhan quyen Sur
dung dét cho ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dat d6i véi truong hop co gidy to
va khdng c6 gidy to).

- Theo quy dinh cua Luat Dat dai naim 2024:
“Piéu 13. Quyén ciia Nha nwéc la dai dign chi sé hiru vé dit dai

2. Quyét dinh Myc dich sir dung a”c?'t thdng qua quy hoach sir dung dat, ké
hoach sir dung dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen su dung dat va cho
phép chuyén muc dich sir dung dat”.

Quy dinh cua Luat Pat dai 2003, Luat Dat dai 2013 va Luat Dat dai 2024
néu trén cho thay quyén ciaa Nha nude 1a dai dién cha s¢ hitu vé dat dai, trong do
c6 quyén quyét dinh muc dich str dung dat thong qua quy hoach su dung dat, ké
hoach st dung dat, quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, cip Giay chiang nhan quyén sir dung dat.

Vé quy hoach sir dung dat qua cac thoi ky: Ddi véi Quy hoach st dung dat
huyén Cao Loc giai doan 2001-2010 khdng tim thdy hd so (UBND huyén cii di co
van ban dé nghi cung cap hd so va duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tra 10i tai
Cong vin s6 2615/STNMT-VPDKDPD ngay 25/10/2023 véi noi dung khong tim
thay ban d6 Quy hoach sir dung dat huyén Cao Loc giai doan 2001-2010 va céc tai
licu khac kém theo); theo ban d¢6 Quy hoach sir dung dét giai doan 2011-2020 va
dén nam 2030 huyén Cao Loc duoc UBND tinh Lang Son phé duyét tai Quyét
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dinh sb 1668/QD-UBND ngay 31/10/2013 (phe duyét quy hoach giai doan 2011-
2020) va Quyét dinh sé 1346/QD-UBND ngay 07/7/2021 (phé duyét quy hoach
dén nam 2030), thi vi tri 02 thira dat néu trén déu dugc quy hoach 1a dat ring.

Mic du hién trang sir dung dét tai thoi diém thu hoi dat thuc hién du an, cac
ho gia dinh trong chi yéu cac loai cay dn qua trén dat, trong d6 mot sb cy trong
lau nam, c6 dudng kinh 16n va mot sb cay gd tap, sau sau, ... Tuy nhién két qua
kiém tra ho so dia chinh, ban do dia chinh x4 Phi X4 ty 1& 1/1000, ty 1¢ 1/10000,
hd so ding ky ké khai, xét duyét cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat; quy
hoach, ké hoach sir dung dat huyén Cao Loc da duoc phé duyét thi 02 thira dat néu
trén déu thé hién 1a dat rimg. UBND xi Pong Pang va Chi nhanh Phat trién quy
dat khu vuc Cao Loc xac dinh loai dat thu héi thuc hién du &n va bdi thuong, hd
tro cho cac ho 1a dat rieng san xuat.

Do d6, can cit ho so phap 1y va qua trinh giai quyét ciia T xac minh lién
quan dén 02 thira dat, UBND x4 Pong Ping nhan dinh nhu sau:

- Vé xé4c dinh loai dat: 02 thira dat trén khéng thudc truong hop phai xac
dinh lai loai dat do khac v&i phan loai dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Luat
Pit dai, khong thudc truong hop xac dinh lai loai dat da ghi trén gidy to do khéc
véi hién trang st dung dat quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phua. Bong thoi, viéc Cha tich UBND x4 Pong Ping
thu hdi Gidy chang nhan quyén si dung dat dbi véi 02 thira dat néu trén voéi Iy do
thu hoi 1a khong du diéu kién duoc cap (thoi diém UBND Cao Loc cii Ky cap 02
Gidy chang nhan thi thong tin ngudi str dung dat 1a khong dam bao nén co quan
chuy&n mén chi kiém tra, xac dinh lai thong tin ngudi st dung dat theo dang quy
dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém cdp Gidy chung nhan, khong kiém tra,
xéac dinh lai vé loai dat). Do d6, xac dinh muc dich st dung dat cua 02 thira dat s6
89, 202, to ban d6 s6 01 1am nghiép l1a dat rirng san xuat.

- Vé thoi diém sir dung dat: Ho S0 cap Gidy chung nhan 02 thua dat trén
nam 2009 duoc xac dinh sir dung dat 6n dinh trudc ngay 15/10/1993 va khong
tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 cua Chinh pha vé céac trudng hop khac dugc bdi thuong vé dat va diéu
kién duoc boi thudng vé dat quy dinh tai khoan 3 DPiéu 95 cua Luat Dat dai cy thé
nhu sau: “1. Hg gia dinh, cd nhdan dang sir dung dat khdng co gidy to vé quyén sir
dung ddt ma du diéu kién cap Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Piéu 138 cua
Lugt Pat dai.”

Nhu vay, tir nhitng cin ¢t néu trén, UBND xi Pong Piang xac dinh ho 6ng
Cun thudc truong hop dang sir dung dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat,
xéac dinh thoi diém st dung dat 6n dinh truée ngay 15/10/1993, khong tranh chép;
xéac dinh loai dat cap Gidy chiing nhan la dat rirng san xuat, du diéu kién cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 ctia Luat Dat dai. Do do, xac dinh loai dat d6i véi 02 thira dat
s6 89, 202, to ban d6 s6 01 1am nghiép la dat ring san xuat dé thuc hién boi
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thuong, hd trg, dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu. Do d6, ngi dung 6ng bam Viet
Cun, 6ng Pam Van Tuyén khieu nai la khong cé cin cir.

I1l. KET QUA POI THOAL

Ngay 07/02/2026, Chu tich UBND x4 da to chire ddi thoai gitra nguoi giai
quyét khiéu nai, ngudi khiéu nai va cac co quan lién quan theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Khiéu nai 2011. Sau khi nghe phan tich, giai thich cac can ctr va két luan
d6i v6i noi dung khiéu nai, 6ng Pam Viét Cun, ong Pam Vin Tuyén khong nhat
tri v6i két qua xac minh va dé xuat giai quyét khiéu nai cua T6 xac minh vé noi
dung khiéu nai. Ong Pam Viét Cun, 6ng Pam Van Tuyén dé nghi Chu tich UBND
x4 giai quyét khiéu nai theo quy dinh.

IV. KET LUAN

T nhitng cin ct trén két luan: Ong Pam Viét Cun, 6ng Pam Vin Tuyén
khiéu nai Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay 11/11/2025 ctia Chii tich UBND x4
Pong Pang vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg du an Tuyén cao toc
cira khdu Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh thirc BOT (dia phan xa Phu Xa cil) (danh
sach kém theo hé éng Bam Viét Cun va ba Nguyén Th; Sinh sé thiz tyr 16) vé viéc
x4c dinh loai @t dé tinh bdi thuong, hd trg ddi véi thira dat s6 89, to ban dd s6 01
lam nghiép (thira dat s6 184, to trich do s6 03), dién tich 4.373,8 m?1a dat ring san
xuat; xac dinh loai dat dé tinh boi thuong, hd trg ddi véi thira dat s6 202, to ban d6
s6 01 1am nghiép (thira dat s6 202, to trich do s6 03), dién tich 4.684,0 m? 1a dat
ring san xuat 1a chwa dam bao 1a khiéu nai sai.

Can ctr ong Bam Viét Cun, ong Pam Van Tuyén dua ra 1a khong c6 co so6.

Tir nhitng nhan dinh va can ctr trén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Giir nguyén Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay 11/11/2025 cua
Chu tich UBND x3a Pong Piang vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg du
an Tuyén cao toc Cura khau Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh thie BOT (dia phan x&
Pht X4 cii) (danh sach kém theo hg éng Pam Viét Cun va ba Nguyén Thi Sinh sé
thur tur 16).

Giit nguyén Quyét dinh s6 841/QD-UBND ngay 24/11/2025 cua Chu tich
UBND x4 Pong Ping vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hai vi loi ich
quéc gia, cdng cong du &n Tuyén cao tc cira khau Hitu Nghi - Chi Lang theo hinh
thire BOT (dia phan xa Phu Xa ci).

biéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay néu 6ng
Pam Viét Cun, 6ng Pam Van Tuyén khong dong y véi viéc giai quyét khiéu nai cua
Chu tich Uy ban nhan xa Pong Pang thi 6ng Pam Viét Cun, 6ng Dam Vin Tuyén c6



17

quyén khiéu nai dén Chua tich Uy ban nhan tinh Lang Son hodc khéi kién vu &n hanh
chinh tai Toa an nhan déan theo quy dinh caa phép luét vé té tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Truong phong Kinh té x&;
Truong Chi nhanh phat trién quy dat khu vuc Cao Loc, cac co quan, don vi cé lién
quan va o6ng Bam Viét Cun, 6ng Pam Van Tuyén chiu trach nhiém thi hanh Quyeét
dinh nay./.

Noi nhn: CHU TICH
- Nhu biéu 3; =

- UBND tinh (B/c);

- Ban TCD tinh (B/c);

- Thanh tra tinh (B/c);

- TT bang uy x&;

- TT HDND x4;

- CT, cac PCT UBND x&;

- Phong Kinh té (03 ban);

- Chi nhanh PTQD khu vuc Cao Loc;
- C, PCVP HDND&UBND xa;

- C)ng Pam Viét Cun;

- Ong Pam Vian Tuyén;

- Luu: VT, HS.
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